MAJANDUS- JA
KOMMUNIKATSIOONI-
MINISTEERIUM

Elo Kiivet Teie 29.04.2024 nr 9-6.2/05984
Tartu Linnavalitsus
lv(@raad.tartu.ee
Raekoda

51003, Tartu

Meie 17.03.2025 nr 13-6/131-2

Kinnisasjade vajalikkuse viiljaselgitamine
(Rahinge, Haage ja Kandikiilas asuvad
kinnisasjad)

Austatud Elo Kiivet

Riigivaraseaduse §-s 96 sdtestatud korras teatas Maa-amet 12.04.2024 riigi kinnisvararegistris
(menetlus nr 24-2668) oigustatud isikutele kavatsusest anda otsustuskorras kasutamiseks
alljargnevad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasjad ja palus teada anda kinnisasjade
vajalikkusest:

Jrk
nr | Maakond | Asustusiiksus | Kiila Lihiaadress | Katastritunnus Pindala
1 | Tartumaa | Tartulinn | Rahinge |Hiiepdllu 79301:001:0409 | 1 614 359 m?
2 | Tartumaa | Tartulinn |Rahinge |Kdplapollu 79301:001:0843 | 215 060 m*
3 | Tartumaa | Tartulinn |Haage Soopdllu 83101:001:0424| 99 890 m?
4 | Tartumaa | Tartulinn | Haage Ostrapdllu 83101:001:0425| 1242 454 m?
5 | Tartumaa | Tartulinn |Rahinge |Ees-Hiiekiila |83101:003:0755 3,3ha
Viike-

6 | Tartumaa | Tartulinn |Rahinge |Haavakannu |83101:005:0156| 14 752 m?
7 | Tartumaa | Tartulinn |Kandikiila | Olevi 79301:001:0394| 943 839 m?
8 | Tartumaa | Tartulinn |Rahinge |Paabo 79301:001:0395| 379 085 m*
9 | Tartumaa | Tartulinn |Kandikiila | Eerika 79301:001:0872| 181 026 m*
10 | Tartumaa Tartu linn | Kandikiila | Eerike 79301:001:0870 10,33 ha

11 | Tartumaa | Tartulinn |Rahinge |Prosta 83101:005:0046| 51 108 m?
12 | Tartumaa | Tartulinn |Rahinge |Haavakannu |[83101:005:0155 10,98 ha

Regionaal- ja PGllumajandusministeeriumi valitsemisalasse kuulunud Maa-ameti baasil on loodud
Maa- ja  Ruumiamet, mis alustas tegevust 01.01.2025 Majandus-  ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas. Kinnisasjade riigivara valitseja on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Tartu Linnavalitsus poordus 29.04.2024 kirjaga nr 9-6.2/05984 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi poole, milles mirgib, et Tartu linn on iildplaneeringuga oma
ruumilise arengu eesmairkide saavutamiseks kavandanud praeguste tiheasustusala tunnustega
kiilade laiendamist ja mdiédranud seetottu paljudele eelnimetatud kinnisasjadele elamumaa
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juhtotstarbe. Teavitate, et linna iilesanne on tagada iildplaneeringu elluviimine ning Hiiepdllu,
Koplapollu, Viike-Haavakannu, Paabo, Prosta, Haavakannu, Soopdllu, Ostrapdllu, Olevi ja Eerika
kinnisasjade edasine (kas osaliselt v0i tervikuna) kasutamine pdllumaadena ei ole linna
strateegiliste eesmérkidega kooskodlas. Seetdttu ei pea linn otstarbekaks neid anda otsustuskorras
kasutamiseks, vaid teeb ettepaneku kinnisasjade edasine otstarve ja kasutus iile vaadata. Tartu linn
soovis vastavasisulise koosoleku korraldamist.

Tartu Linnavalitsuse, Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi ja Maa-ameti 20.05.2024
toimunud kohtumisel lepiti kokku, et Tartu Linnavalitsus esitab uuendatud materjalid maa-alade
kohta, mille puhul nidhakse ette kiiret asustuse arengut ja seega neil otsustuskorras kasutamisest
loobumist ning maade vOdrandamist voi tingimuslikku kasutamist, mis tagaks takistusteta
voimalike kinnisvaraarenduste elluviimise.

Tartu Linnavalitsus edastas 21.06.2024 e-kirjaga Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile
ettepanekud Hiiepdllu, Kdplapdllu, Viike-Haavakannu, Paabo, Prosta, Haavakannu, Soopdllu,
Ostrapollu, Olevi ja Eerika kinnisasjade kohta. Eerike ja Ees-Hiiekiila kinnisasjade osas ei
taotletud piirangute seadmist.

Hiiepdllu kinnisasja osas on iildplaneeringus ligikaudu 12,57 ha suuruse ala juhtotstarve
tehnoehitiste maa-ala, mis on maéadratud perspektiivse veehaarde jaoks. Teavitate, et ala
tildplaneeringukohane kasutusele vOotmine ei toimu enne 10 aastat, kuid linnavalitsus palub
kasutusele andmise lepingus fikseerida uuringute tegemise digus. Méargime, et kasutuslepingus on
tingimus, mille kohaselt kasutaja kohustub jdlgima kinnisasjadel kitsendusi pohjustavate objektide
kaitsevoondites seadusega sétestatud piiranguid ning lubama lepingu kehtimise ajal kinnisasjadel
teostada geoloogilisi uuringuid ning {ild- ja ehitusgeoloogilisi uurimistdid.

Hiiepdllu, Soopdllu, Ostrapdllu ja Olevi kinnisasjadele on iildplaneeringu kohaselt kavandatud tee
vajadus ja palute kasutusele andmise lepingus fikseerida tee rajamise digus. Mérgime, et teede
ehitamise/laiendamise korral on kasutuslepingusse mérgitud tingimus, mille kohaselt on kasutusse
andjal digus kasutusleping erakorraliselt ennetdhtaegselt iiles delda, teatades kasutajale sellest
kirjalikult ette vihemalt {iks aasta, kui lepingu ese on vajalik riigile riigivoimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmérgil. Lepingu voib {iles delda selliselt, et leping 16peb 01.04 vo1 01.10.

Viike-Haavakannu, Prosta, Soopdllu, Paabo, Haavakannu, Ostrapdllu, Olevi ja Eerika kinnisasjad
paiknevad tervikuna vai osaliselt kompaktse asustuse arengualal, kus maakasutuse juhtotstarve on
viikeelamumaa. Tartu Linnavalitsus taotleb nimetatud kinnisasjade (v.a Soopdllu, Ostrapollu)
kasutusse andmise aja lithendamist 6 aastale. Leiame, et kasutuslepingu ennetihtaegne Idpetamine
arendussoovi ilmnemisel ei ole riigivdoimu teostamine ega avalik huvi ning kasutuslepingu
lithendamine 6 aastale ei ole pohjendatud. Elamumaadest saadav tulu ei kaalu iile avalikku huvi,
milleks on iilikooli teadus- ja arendustegevus ning selle panustamine haridusse. Kuivord
iildplaneeringus elamumaaks reserveeritud ala ei vilista maakasutuse jdtkamist katastris
registreeritud senisel sihtotstarbel (pdllumajandusmaana) ning nende maade pdllumajandusliku
kasutuse jatkamine on tingitud avalike lilesannete tditmisest (haridusse panustamine), siis oleme
seisukohal, et on oluline 1dbi konesolevate kinnisasjade kasutusse andmisega tagada Eesti
Maaiilikooli avalike iilesannete tditmine vihemalt jargneva 12 aasta jooksul.

Koplapollu kinnisasjast ligikaudu tiks hektar jadb iildplaneeringu kohaselt puhke-, spordi- ja
kultuurirajatiste juhtotstarbega maa-alale. Tartu Linnavalitsus tegi nimetatud ala osas ettepaneku
kasutusse andmisest loobumiseks ning maa munitsipaalomandisse andmiseks linnale kuuluva
piirkondliku puhkekompleksi tdiendavaks teenindusmaaks. Noustume nimetatud ala osas tehtud
ettepanekuga ja palume Tartu Linnavalitsusel esitada Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumile taotlus Kdplapdllu katastriiiksuse jagamiseks (vastavalt kirjale
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lisatud asendiplaanile) ning puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste juhtotstarbega maa-ala
munitsipaalomandisse andmiseks. Margime, et kuivord jagamine tuleneb linna huvist, siis tuleb
jagamine korraldada Tartu linnal ning kanda koik sellega seotud kulud.

Kokkuvotteks méargime, et nelja kinnisasja (Hiiepdllu, Soopdllu, Ostrapdllu ja Olevi) puhul on
linnavalitsuse poolt esitatud ettepanekud taidetud, kuna kasutuslepingus on seatud tingimus, mille
kohaselt kasutaja kohustub lubama teostada geoloogilisi uuringuid ja teede rajamise vajaduse
ilmnemisel on kasutusse andjal digus kasutusleping erakorraliselt ennetédhtaegselt liles 6elda. Me
ei pea pohjendatuks kuue kinnisasja (Viike-Haavakannu, Prosta, Paabo, Haavakannu, Olevi ja
Eerika) kohta tehtud ettepanekut liihendada kasutusse andmise aega 6 aastale. Koplapdllu
kinnisasja kohta tehtud ettepanekuga noustume.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Erkki Keldo
majandus- ja todstusminister

Lisa: Koplapollu katastriiiksuse jagamise asendiplaan

Lisaadressaat: Maa- ja Ruumiamet

Antti Padsukene
+372 5305 2318 antti.paasukene@mkm.ee
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